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Provisionsfreil Neubauprojekt, Groldzugige 2-Zimmerwohnung
mit Uberdachter Terrasse & Eigengarten

. a.:’rill !

N

FARBGESTALTUNG
FASSADE
BEFINDET SICH IN
UBERARBEITUNG

Lage

Die Wohnhausanlage liegt direkt beim Grunerholungsgebiet Lieinsgbacht. Die Wohnhausanlage ist von der
Draschestrafse 29 und von der Kolbegasse 67 zuganglich.

Beschreibung
Die Wohnhausanlage

In der Draschestral3e 29 wird eine - von der Wohnungsanzahl her Uberschaubare- familienfreundliche
Wohnungsanlage mit 30 Eigentumswohnungen neu errichtet.

Die Wohnungsanlage gliedert sich in 4 kleinere eigenstandige Wohnh&user mit je 6-bis 9 Wohnungen je
Haus. Im Kellergeschol3 sind drei Wohnhauser durch die Tiefgarage miteinander verbunden.

Die Wohnung Top 1 im Haus 1 (H1T1)

Die 70,94m2 grolRe Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verflgt Uber ein 35 m2 grol3es sud-west seitiges
Wohnzimmer mit Wohnkiche und ein 20 m2 Nordost ausgerichtetes groBes Schlafzimmer. Bad und WC getrennt.
Die iiberdachte Terrasse (wettergeschutzt) und der Eigengarten (36m2) werden vom Wohnzimmer aus
begangen.

Ausstattung Top 1:

Wohnraume: Parkettdielen; Nassraume Fliesen; Badezimmer mit Badewanne, Handwachbecken,
Waschmaschinenanschluss, getrenntes WC mit Handwaschbecken
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Ubergabe der Wohnung
Die Ubergabe der Wohnung erfolgt bis 31.06.2019. (geregelt im Punkt VIl des Kaufvertrages).

Verkehrs- und Autoanbindung sowie Infrastruktur der Liegenschaft

1 A Offentliche Verkehrsanbindung:

mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist man in weniger als 30 Minuten im Stadtzentrum (dem Stephansdom).
In 4 bis 5 Gehminuten sind Sie bei der Haltestelle Blumental (16A, 17A, 66A, 67 B und Nachtbus 67). Diese
Buslinien bringen Sie In 10 Minuten zur U1 Station Alaudagasse oder in 12 Min bei der U6 Station
Alterlaa.

1 A Auto Anbindung:
In 5 Fahrminuten sind Sie auf der Autobahn Auffahrt Inzersdorf A23 (bzw. A2) oder in 5 Minuten auf der S1.

Infrastruktur:
In unmittelbarer Nahe befinden sich Supermarkte (Merkur, Penny (4 Gehminuten), etc.), Tankstelle, Bank,
Apotheke, sowie und weitere zahlreiche Geschafte fur den taglichen Bedarf.

Im 4 bis 5 Gehminuten entfernten Hans-Dunkl Park gibt es einen schénen Kinderspielplatz. Zum
Spazierengehen oder Radfahren Iadt der Weg am Liesingbach ein, der auch zum Draschepark (1,2 km) fuhrt. Im
Draschepark gibt grof3flachige Grunflachen und eine grol3e Hundeauslaufzone. Das Erholungsgebiet
Wienerberg erreichen Sie in 10 Minuten Fahrtzeit mit der Linie 66A.

Ausstattungshighlights Wohnhausanlage:

FuBbodenheizung (umweltfreundliche Beheizung Uber Fernwarme => keine Thermen in den
Wohnungen)

Oberflachen: Landhausdielen bzw. hochwertige Fliesen 30/60 Wand, 60/60 Boden

3 Fach verglaste Kunststoff Alu Fenster

Elektrische Rollladen an allen Wohnraumfenstern

Satellitenanlage je Haus, ein bzw. zwei (ab 3 Zimmer Wohnung) Satelittenanschlisse je Wohnung

* Videogegensprechanlage

Fahrradabstellplatze, Kinderspielplatz, Lift, Kellerabteil, Kinderwagenabstellraum
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Sonstige Angaben

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass bei der gegenstandlichen Abwicklung eine maximale
Absicherung des Kaufers entsprechend dem Bautragervertragsgesetz durch grundbiicherliche
Einverleibung des Eigentumsrechtes erfolgt.

Nahere Informationen, wie Kaufanbot und Kaufvertragsmuster lassen wir Ihnen bei Interesse gerne schriftlich
zukommen. Provisionsfrei
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gartenflache:
Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:
WCs:
Garten:
Terrassen:

Nutzungsart:
Beziehbar:
Eigentumsform:
Mobiliar:
Heizung:

Bauart:
Zustand:
Baujahr:
HWB:
fGEE:

Ausstattung

ca. 71 m?
ca. 107 m?
ca. 18 m2
ca. 18 m?

Preisinformationen
Kaufpreis: 240.400,00 €

Grundbucheintragungskosten: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 35%

EG / Gartenwohnung

2
1
1
1
1

Wohnen
2018

Wohnungseigentum

Bad

FulBbodenheizung,

Zentralheizung

Neubau
Erstbezug
2018

54 kWh/mZ2a
0,82

Fliesen, Parkett, Personenaufzug, Badewanne, Kabel / Satelliten-TV, Fernwarme, Sudwestbalkon / -terrasse,
Aul3enliegender Sonnenschutz, Toilette, Getrennte Toiletten, Kinderspielplatz
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Weitere Fotos
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Plane

LAGEPLAN

| DRASCHESTRASSE|

HAUS 1

HAUS 2

FAHRRADSTELLPLATZ

GEMEINSCHAFTS
DACHTERRASSE

| KOLBESTRASSE ]—
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