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Baugrund fur Einfamilienhaus/Doppelhaus/Villa mit perfekter
Infrastruktur

Lage

Das Baugrundstuck befindet sich in der Nahe der Dornbacher Strale und Andergasse, unweit des Krankenhauses
Gottlicher Heiland.

Beschreibung

Zum Verkauf gelangt ein ruhig gelegener Baugrund mit einer GrundstlcksgrdRe von ca. 1.050 m2. Durch die Nahe
zur nachsten Busstation (ca. 3 Gehminuten) und dem nachstgelegenen Lebensmittelmarkt (ebenfalls 3
Gehminuten) ist eine perfekte fuBlaufige Infrastruktur gegeben.

Die grol3ztigigen Bebauungsbestimmungen des Grundstucks (Bauklasse 1; 7,5 m, offene Bauweise) erlauben vom
kleinen Einfamilienhaus, bis zu einem Doppelhaus, bis zur mehrgeschossigen Villa alle denkméglichen
Bauvorhaben.

Die Baufluchtlinien ermdglichen beim Bauen viel Flexibilitat. Der Bauherr hat einen grof3en flexiblen Bereich, wo

er das zukunftige Haus hinbauen kann. Platz fUr einen groBen Swimmingpool oder Schwimmteich ist aufgrund
der Grundstucksgroflie von 1.050m?2 jedenfalls vorhanden.

Die maximale erzielbare Nettowohnflache liegt im Bereich von 800 bis 900m?, ca. 330m?
Bruttogeschossflache je Ebene

Auf der Liegenschaft selbst und auf den angrenzenden Liegenschaften befindet sich ein
Altbaumbestand (vorwiegend_immergriine Nadelbdume), der einen gewissen Sichtschutz zu den
Nachbargebduden gewahrt.

Die an das Grundsttck angrenzende Allee (auf beiden Seiten Baumreihen) ist eine 30km/h Zone. Der
Bauplatz liegt erh6ht zur Gasse, so dass ein Haus um einiges hoher als der Gehsteig bzw. Fahrbahn liegt.

Auf der Liegenschaft befindet sich ein eingeschossiges Abbruchobjekt. Die MA19 hat eine positive Stellungnahme
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fur den Abbruch abgegeben. Keine Schutzzone. Die Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen liegt vor. Eine
Baufirma hat angeboten das Haus fur 45.000 € abzutragen und zu entsorgen.

Die Bebauungsbestimmungen:

Bauklasse 1; 7,5m

Offene Bauweise

Dacher max. 4,5 m Uber Gebaudehohe

Perfekte Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und zum Nahversorger

Offentliche Verkehrsanbindung:

Die nachstgelegene Busstation ist nur 3 Minuten entfernt. Mit dem Bus gelangen Sie innerhalb weniger
Minuten nach Hernals, wo Sie in die S45 einsteigen kénnen.

Von der Liegenschaft bis
Zum Stephansplatz (Stadtzentrum) bendtigen Sie 30 Minuten mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln

Nahversorger

Den nachstgelegenen Nahversorger/Supermarkt erreichen Sie innerhalb von 3 Gehminuten

Die Brehm Immobilien GmbH ist als Doppelmakler tatig.

Brehm Immobilien GmbH BANKVERBINDUNG: Erste Bank AG
Linke Wienzeile 124/29, 1060 Wien IBAM: ATO3 2011 1824 3914 2500
-'-'tT L jt'l:':-! }I i_-'_. E-'-"[ | |“i C I-I :I il _'v"." '-\."'u'.\":_ A

FMN 410088x - HG Wien



Kaufpreis:

www.brehm-immobilien.at ‘E Tel. & Fax: +43 1 5952180
E-Mail: office@brehm.at . Mobil: +43 664 5445878
BREHM
Eckdaten
Grundstucksflache: ca. 1.050 m? Nutzungsart: Wohnen
Verbaubare Flache: ca. 330 m? Beziehbar: sofort
Eigentumsform: Alleineigentum
Lagebewertung: sehr gut
Erschliel3ung: vollerschlossen
Zustand: Abrissobjekt
Preisinformationen
auf Anfrage Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos

Blick im ersten OG Richtung Sud-Ost

Ausblick vom 1.0G Richtung Std-West
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
StraRenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Map cat 02 Goepls

Kinder & Schulen

Schule 1.375m
Kindergarten 725m
Universitat 775m
Hohere Schule 2.800m
Sonstige

Geldautomat 1.300 m
Bank 1.300m
Post 800 m
Polizei 1.700 m
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