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Alley Dus winer Honad

Dachgeschosswohnung in ruhiger Innenhoflage mit Terrasse,
Top Ausstattung,

Lage

Das Haus liegt in der Rosenhugelstralie in einem Innenhof in der Nahe von der S-Bahnstation Hetzendorf

Beschreibung

Die 2 Zimmer Terrassenwohnung mit einer Wohnfldche von ca. 64 m? und einer Terrassenfldche von 5

mz2 befindet sich im 3. Stock (=Dachgeschol?) eines Neubaus OHNE LIFT (insgesamt 68 Stufen) und gelangt ab
sofort fUr 5 Jahre zur Vermietung. Die Energiekosten (WW, Heizung und Strom) wurden vom letzten Bewohner mit
etwa. 100 € gesamt angegeben. Die Dachschragen sind ideal genutzt und bieten viel Stauraummaglichkeiten. Die
Wohnung wird teilmdbliert Ubergeben.

RAUMAUFTEILUNG:
Vom gefliesten Vorraum sind alle Raume getrennt begehbar.

Die helle Kiiche ist sehr gut ausgestattet (Ober und Unterschranke, Cerankochfeld, Backrohr, Geschirrspuler,
Klhlschrank, extra TiefkUhler, Waschbecken mit Abtropfflache) und verfugt Uber ein Fenster in den ruhigen
Innenhof. Vom Gang aus erreichen Sie auBerdem das Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche
sowie einer Waschmaschine. Die Toilette befindet sich getrennt vom Bad im Nebenraum. Am Ende des Flurs
befindet sich das 19m? grol3e Schlafzimmer, das Richtung Osten in den ruhigen Innenhof ausgerichtet ist. Das
Bett wurde bereits entfernt.

Grundsatzlich ist angedacht, dass der eine oder andere Schrank (Speiegelschranke) in der Wohnung bleiben.
Wenn Sie die Wohnung ohne Schranke anmieten wollen, so kann dies mit der Vermieterin ebenfalls vereinbart
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werden.

In der Dachschrage sorgt eine verschlieRbare Nische fur extra Stauraum. Neben dem Schlafzimmer befindet sich
das in den Nordwesten ausgerichtete Wohnzimmer (21m?) sowie die Terrasse (5m2) mit Grunblick. In der
Wohnung befindet sich mehrere Mdbelstlicke, die die Vermieterin gerne zur Verfugung stellt.

Die Wohnung wird tiber eine Gasetagenheizung beheizt, die sich im Flur befindet. Sie ist sofort
bezugsbereit.

LAGE IM DETAIL
Bahnhof, Banken, Arzte, Einkaufsmaéglichkeiten, etc. sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die nachste
Bushaltestelle (56a & 58b) sowie die Strallenbahnlinie 62 ist ca. 100 m entfernt. In wenigen Gehminuten oder mit

der 62er erreicht man die S-Bahnstation Wien Hetzendorf.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immaobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 63,98 m? Nutzungsart: Wohnen
Terrassenflache: ca. 544 m? Beziehbar: sofort
Mietdauer: 5 Jahre
Zimmer: 2 Kindigungsverzicht: 1 Jahr
Bader: 1 Mobiliar: teilmobliert
WCs: 1 Heizung: Etagenheizung
Terrassen: 1
Larmpegel: Ruhelage
Bauart: Neubau
Zustand: gepflegt
Baujahr: 1997
Energieausweis
Gultig bis: 16.09.2030
HWB: 82 kWh/mZ2a
fGEE: 1,03
Ausstattung
Boden: Fliesen, Kunststoffboden WCs: Getrennte Toiletten
Befeuerung: Gas Bad: Bad mit Fenster,
Balkon: Nordwestbalkon / -terrasse Badewanne, Dusche
Fenster: Innenliegender Klche: Einbaukuche
Sonnenschutz, Doppel-/
Mehrfachverglasung
Preisinformationen
Gesamtmiete: auf Anfrage Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt
der Abgeber die Provision.
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Lage
Rosenhigelstralie, 1120 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 400 m Schule 350 m
Apotheke 300m Kindergarten 250m
Klinik 1.500 m Universitat 2.800m
Krankenhaus 1.200m Hohere Schule 2.950m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 100 m Geldautomat 950 m
Backerei 725m Bank 950 m
Einkaufszentrum 2.050 m Post 950 m
Polizei 1.150 m
Verkehr
Bus 175 m
U-Bahn 1.950m
Strallenbahn 450 m
Bahnhof 1.275m
Autobahnanschluss 1.825m
Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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